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4 ВВЕДЕН ВПЕРВЫЕ


Введение

Настоящий стандарт разработан в соответствии с целями реализации "Приоритетных направлений деятельности и задач Национального объединения строителей", утвержденных на Всероссийском съезде саморегулируемых организаций, основанных на членстве лиц, осуществляющих строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства (протокол от 15.04.2010 N 2) и Программы стандартизации Национального объединения строителей.


Настоящий стандарт направлен на реализацию в Национальном объединении строителейГрадостроительного кодекса Российской Федерации, Жилищного кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. N 188-ФЗ, Федерального закона от 27 декабря 2002 г. N 184-ФЗ "О техническом регулировании",Федерального закона от 30 декабря 2009 г. N 384-ФЗ "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений", Приказа Министерства регионального развития Российской Федерации от 30 декабря 2009 г. N 624 "Об утверждении Перечня видов работ по инженерным изысканиям, по подготовке проектной документации, по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства", Федерального закона от 1 декабря 2007 г. N 315-ФЗ "О саморегулируемых организациях", Федерального закона от 21 июля 2005 г. N 94-ФЗ "О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд" и иных законодательных и нормативных актов, действующих в области градостроительной деятельности.


Стандарт разработан в соответствии с указанными документами и направлен на повышение эффективности капитального ремонта, ответственности бизнеса за качество и безопасность.


Внедрение стандарта позволит максимально упорядочить деятельность по организации и проведению капитального ремонта многоквартирных домов без отселения жильцов и повысить ответственность организаций за предоставление услуг по капитальному ремонту.


Авторский коллектив: С.А.Шистеров (НП СРО "КРС"), А.В.Бычков (СРО НП "КРС"), А.М.Зубцов (СРО НП "КРС"), А.Г.Концесвитный (СРО НП "КРС"), докт. экон. наук, проф. Т.И.Зворыкина (ЗАО "ИРЭИ", председатель ТК 346 Росстандарта), Н.А.Горячева (ЗАО "ИРЭИ", ответственный секретарь ТК 346 Росстандарта), Е.В.Сотникова (ЗАО "ИРЭИ"), Т.К.Быстрова (ЗАО "ИРЭИ"), М.Е.Трусов (ООО "Эрри-тест").


     1 Область применения

Настоящий стандарт распространяется на капитальный ремонт многоквартирных жилых домов государственного, муниципального и частного жилищного фонда независимо от способа управления домом и вида пользования жилыми и нежилыми помещениями, выполняемый без отселения жильцов, и устанавливает общие технические требования к организации и выполнению капитального ремонта.


     2 Нормативные ссылки

В настоящем стандарте использованы нормативные ссылки на следующие стандарты, своды правил и классификатор:


ГОСТ 30971-2002 Швы монтажные узлов примыканий оконных блоков к стеновым проемам. Общие технические условия


СП 48.13330.2011 "СНиП 12-01-2004 Организация строительства. Актуализированная редакция"


ОК 009-2003 Общероссийский классификатор специальностей по образованию



СП 54.13330.2011 "СНиП 31-01-2003 Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция"


Примечание - При пользовании настоящим стандартом целесообразно проверить действие ссылочных стандартов, сводов правил и классификаторов в информационной системе общего пользования - на официальных сайтах Национального органа Российской Федерации по стандартизации и НОСТРОЙ в сети Интернет или по ежегодно издаваемым информационным указателям, опубликованным по состоянию на 1 января текущего года. Если ссылочный документ заменен (изменен), то при пользовании настоящим стандартом следует руководствоваться новым (измененным) документом. Если ссылочный документ отменен без замены, то положение, в котором дана ссылка на него, применяется в части, не затрагивающей эту ссылку.


     3 Термины и определения

В настоящем стандарте применены термины в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации [1] и Жилищным кодексом Российской Федерации [2], а также следующие термины с соответствующими определениями:


3.1 административно-складская зона: Комплекс помещений и территорий, выделяемых для организации и проведения ремонтно-строительных работ при капитальном ремонте многоквартирного дома.



3.2 гарантийный срок: Период времени с даты подписания акта приемки выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного дома без отселения жильцов, в течение которого подрядная организация обязана за свой счет исправить недостатки, связанные с исполнением подрядной организацией своих обязательств по договору подряда, при отсутствии виновных действий со стороны заказчика и третьих лиц. 



3.3 имущественная (материальная) ответственность: Обязанность подрядной организации возместить ущерб, причиненный потребителю капитального ремонта многоквартирного дома в ходе проведения ремонтно-строительных работ.



3.4 исполнительная документация: Текстовые и графические материалы проектной документации, отражающие фактическое положение и проектные решения по капитальному ремонту (ремонтно-строительным работам) многоквартирного дома.


	

	3.5 капитальный ремонт: Замена и/или восстановление строительных конструкций многоквартирного дома или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и/или восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения многоквартирного дома или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и/или восстановление указанных элементов. 


[Градостроительный кодекс Российской Федерации [1], пункт 14.2, статья 1]



3.6 капитальный ремонт многоквартирного дома без отселения жильцов: Проведение капитального ремонта многоквартирного дома при постоянном проживании жильцов.



3.7 многоквартирный дом: Жилой дом, состоящий из двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы на земельный участок, прилегающий к жилому дому, или в помещения общего пользования в таком доме.



3.8 подрядная организация [исполнитель работ по капитальному ремонту]: Юридическое лицо или индивидуальный предприниматель (строительная организация), работающие в сфере строительства, действующие по поручению заказчика, организующие и выполняющие капитальный ремонт многоквартирного дома собственными силами или с привлечением сторонних организаций.



3.9 потребители капитального ремонта: Физические и юридические лица, в интересах которых проводится капитальный ремонт и перед которыми подрядная  организация несет имущественную (материальную) ответственность.


Примечание - К потребителям капитального ремонта относят граждан, проживающих в многоквартирном доме (собственников и нанимателей жилья), физических и юридических лиц, владеющих жилыми и нежилыми помещениями в многоквартирном доме.


3.10 ремонтно-строительные работы: Работы, связанные с заменой и/или восстановлением строительных конструкций, систем и сетей инженерно-технического обеспечения и их элементов, а также заменой отдельных элементов несущих строительных конструкций многоквартирного дома.



3.11 сеть инженерно-технического обеспечения: Комплекс оборудования и устройств для доставки электроэнергии, холодной и горячей воды.



3.12 системы инженерно-технического обеспечения: Комплекс оборудования и устройств для перемещения газа, воздушных масс, водных теплоносителей, сточных вод.



3.13 строительная конструкция: Часть многоквартирного дома, выполняющая определенные несущие, ограждающие и (или) эстетические функции.



3.14 строительный контроль: Контроль, осуществляемый подрядной организацией и заказчиком, в процессе капитального ремонта многоквартирных домов в целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации.


4 Общие технические требования к капитальному ремонту многоквартирных домов без отселения жильцов

4.1 Капитальный ремонт многоквартирных домов без отселения жильцов проводится строительными (подрядными) организациями в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации [1], [2],[3], [4], [5], [6], [7], [8], международными, межгосударственными, национальными стандартами, стандартами НОСТРОЙ, сводами правил и настоящим стандартом.



4.2 Заказчиками капитального ремонта многоквартирного дома могут выступать федеральные органы исполнительной власти и/или органы исполнительной власти субъекта Российской Федерации и/или органы местного самоуправления, управляющие жилым домом организации, товарищества собственников жилья, жилищно-строительные кооперативы, жильцы-собственники, многоквартирный дом которых находится в их непосредственном управлении (при условии, что они являются в т.ч. инвесторами) и т.д.


Подрядная организация проводит ремонтно-строительные работы на основании договора с заказчиком, полученной от заказчика проектной документации и разработанного проекта производства работ [9], согласованного с эксплуатирующей организацией.


4.3 Проект производства работ при капитальном ремонте многоквартирного дома, подготовленный подрядной организацией, должен содержать: порядок установки лесов, ограждений; порядок обустройства мест для прохода и проезда; организацию административно-складской зоны; график поставки строительных материалов; порядок сбора и вывоза мусора и др. Проект должен быть принят в установленном порядке и учитывать требования СП 54.13330.



4.4 При капитальном ремонте многоквартирных домов без отселения жильцов должна быть обеспечена в соответствии с [1], [3] безопасность:


- жизни и здоровья людей, находящихся в зоне ремонтных работ, сохранность имущества жильцов, собственников и арендаторов нежилых помещений ремонтируемого дома, главных заинтересованных лиц, подвергающихся максимальным рискам в процессе капитального ремонта;


- жизни и здоровья рабочих и специалистов, выполняющих работы по капитальному ремонту;


- жизни животных и сохранения растений на прилегающей территории;


- воздействия на окружающую среду.



4.5 Капитальному ремонту подлежит общее имущество многоквартирного дома [2], [6].


Примечание - К общему имуществу относятся:


а) помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы);


б) иные помещения, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий;


в) крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;


г) земельный участок, на котором расположен данный многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты.


4.6 Примерный перечень ремонтно-строительных работ, выполняемых при капитальном ремонте многоквартирных домов без отселения жильцов, приведен в таблице 1.



Таблица 1 - Примерный перечень ремонтно-строительных работ, выполняемых при капитальном ремонте многоквартирного дома без отселения жильцов

	
	

	Объекты капитального ремонта
	Перечень ремонтно-строительных работ, проводимых при капитальном ремонте

	Внутридомовые инженерные системы (сети) электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения

	Система холодного водоснабжения
	1 Замена или восстановление разводящих магистралей, стояков, ответвлений от стояков в квартиру до первого запорного устройства

2 Замена запорной арматуры, в том числе на ответвлении от стояков в квартиру

3 Замена оборудования повысительных насосных установок

	Система горячего водоснабжения
	1 Замена или восстановление разводящих магистралей, стояков, ответвлений от стояков в квартиру до первого запорного устройства

2 Замена запорной арматуры, в том числе на ответвлении от стояков в квартиру

3 Замена оборудования (в составе общего имущества) для приготовления и подачи горячей воды в распределительную сеть (ТРЖ, теплообменников, бойлеров, насосных установок и другого оборудования)

	Система канализации и водоотведения
	1 Замена или восстановление выпусков, сборных трубопроводов, стояков, вытяжной части канализационного стояка

2 Замена задвижек при их наличии

	Система отопления
	1 Замена разводящих магистралей, стояков, ответвлений от стояков в квартиру к отопительным приборам

2 Замена запорной и регулировочной арматуры, в том числе на ответвлении от стояков к отопительным приборам в жилых помещениях

3 Замена отопительных приборов в местах общего пользования и замена в жилых помещениях отопительных приборов, не имеющих отключающих устройств

4 Замена оборудования домовых тепловых пунктов и при наличии - замена оборудования повысительных насосных установок, оборудования химводоподготовки

	Система газоснабжения
	1 Замена или восстановление разводящих магистралей, стояков, ответвлений от стояков в квартиру до запорной арматуры

2 Замена запорной и регулировочной арматуры, в том числе на ответвлении от стояков к бытовым газовым приборам в жилых помещениях

	 Сеть электроснабжения
	1 Замена или восстановление ГРЩ (главный распределительный щит), распределительных и групповых щитов

2 Замена или восстановление внутридомовых разводящих магистралей и стояков коммунального и квартирного освещения

3 Замена ответвлений от этажных щитков или коробок квартирных счетчиков и установочных и осветительных приборов коммунального освещения

4 Замена электрических сетей для питания электрооборудования лифтов и электрооборудования для обеспечения работы инженерных систем

	Система противопожарного водоснабжения
	Замена или восстановление пожарного водопровода (оборудования и трубопроводов)

	Внутренние ограждающие конструкции

	Лифтовые шахты
	1 Восстановление лифтовых шахт, замена приставных шахт

2 Восстановление машинных помещений

	Наружные ограждающие конструкции

	Крыша

	Конструкции крыш
	1 Из деревянных несущих конструкций

1.1 Замена или восстановление:
- стропильных ног
- мауэрлатов
- обрешетки сплошной и разреженной из брусков

1.2 Антисептирование и антипирирование деревянных конструкций

1.3 Замена или восстановление теплоизоляции подкровельного (чердачного) перекрытия

1.4 Замена или восстановление слуховых окон

2 Из железобетонных стропил и кровельных настилов 

Восстановление железобетонных стропил и кровельных настилов

	Покрытия крыш
	1 Замена металлического покрытия крыш с устройством примыканий

2 Замена покрытия кровли из рулонных битумородных материалов (рубероид) на кровли из наплавляемых материалов с устройством примыканий

3 Замена покрытия кровли из штучных материалов (шифер, черепица и т.п.) с устройством примыканий

4 Замена или восстановление теплоизоляции подкровельного (чердачного) перекрытия

5 Замена или восстановление стяжки для кровельного покрытия

6 Ремонт плоской кровли

	Система водоотвода
	1 Восстановление системы водоотвода (свесы, желоба, разжелобки, лотки) с заменой водосточных труб и изделий (наружных и внутренних)

2 Ремонт внутреннего водоотвода

	Надкровельные элементы
	1 Восстановление лазов на кровлю

2 Восстановление продухов, слуховых окон для обеспечения вентиляции чердачного пространства

3 Восстановление колпаков на оголовках дымовентиляционных блоков и вентиляционных шахт

4 Замена или восстановление парапетов, брандмауэров, надстроек

5 Восстановление дымовентиляционных блоков и лифтовых шахт (утепление, штукатурка, покраска)

6 Замена или восстановление ограждения на чердачной кровле

7 Замена и восстановление лестниц между крышами разной высоты

	Невентилируемые совмещенные крыши
	Замена невентилируемых совмещенных крыш на вентилируемые с утеплением подкровельного (чердачного) перекрытия

	 Подвальные помещения

	Подвальные помещения, относящиеся к общему имуществу в многоквартирных домах
	1 Восстановление прочностных характеристик участков стен подвалов и пола

2 Замена или восстановление теплоизоляции стен и надподвальных перекрытий подвальных помещений

3 Восстановление гидроизоляции стен и пола подвала

4 Восстановление технических помещений с установкой металлических дверей

5 Восстановление продухов, подвальных окон, приямков, наружных дверей

6 Восстановление герметизации проходов вводов и выпусков инженерных сетей в наружных стенах (выполняется при ремонте сетей)

	Фасадные системы

	Фасадные системы, не требующие утепления
	1 Восстановление штукатурки (фактурного слоя), включая архитектурные детали

2 Замена или восстановление облицовочной плитки

3 Окраска по штукатурке или по фактурному слою

4 Восстановление герметизации горизонтальных и вертикальных стыков стеновых панелей крупноблочных и крупнопанельных зданий

5 Восстановление герметизации стыков оконных и дверных проемов мест общего пользования

6 Окраска оконных переплетов

7 Восстановление ограждающих стен

8 Замена или восстановление светопрозрачных конструкций (в составе общего имущества)

9 Установка тройного остекления в домах, окна которых выходят на автомагистрали

10 Пескоструйная очистка фасадов

11 Замена или восстановление входных наружных дверей с последующим их утеплением или замена на металлические двери в энергосберегающем конструктивном исполнении

12 Восстановление конструкций козырьков над входами и последними этажами с последующей отделкой поверхностей

13 Восстановление пандусов и лестниц

	Фасадные системы, требующие утепления
	1 Восстановление или устройство утепления ограждающих стен с последующей отделкой поверхностей

2 Восстановление светопрозрачных конструкций (в составе общего имущества) или замена на светопрозрачные конструкции в энергосберегающем конструктивном исполнении (оконные блоки с тройным остеклением и др.) с последующим их утеплением (герметизацией)

	Балконы, отливы
	1 Восстановление балконов с заменой при необходимости консолей, гидроизоляцией и герметизацией с последующей окраской

2 Восстановление конструкций карнизных блоков с последующей отделкой поверхностей

3 Замена оконных отливов

4 Замена водосточных труб

5 Замена или восстановление теплоизоляции цоколя

	Фундаменты

	Фундаменты
	1 Восстановление и замена отдельных элементов конструкций фундаментов:

1.1 Заделка и расшивка стыков, швов, трещин элементов фундаментов. Восстановление гидроизоляции

1.2 Устранение местных дефектов и деформаций путем усиления отдельных элементов фундамента

2 Восстановление отмостки

3 Восстановление дренажной системы


