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1. Общие положения



1.1. Настоящие Правила устанавливают порядок приемки в эксплуатацию законченных капитальным ремонтом жилых зданий и являются обязательными для всех организаций, учреждений и предприятий независимо от их ведомственной подчиненности, осуществляющих капитальный ремонт государственного и общественного жилищного фонда, а также фонда жилищно-строительных кооперативов.



1.2. Жилые здания, законченные капитальным ремонтом в соответствии с утвержденной проектно-сметной документацией, должны предъявляться заказчиком (при подрядном способе производства работ) или предприятием, организацией, учреждением, осуществляющим капитальный ремонт хозяйственным способом (в дальнейшем - заказчиком), к приемке государственным приемочным комиссиям.



1.3. До предъявления законченных капитальным ремонтом жилых зданий, их частей или очередей к сдаче рабочие комиссии, назначаемые заказчиком, должны проверить соответствие выполненного капитального ремонта проекту, подготовленность объектов к эксплуатации, оценить качество ремонтно-строительных работ и принять эти объекты.



1.4. Законченные капитальным ремонтом части или очереди жилого здания (жилые секции, наружные коммуникации или сооружения и пр.), если комплексы этих работ выделены в проектно-сметной документации и сдача их в эксплуатацию предусмотрена планом до сдачи в эксплуатацию объекта в целом, должны приниматься в эксплуатацию рабочими комиссиями по мере готовности с последующим предъявлением их государственной приемочной комиссии, принимающей объект в целом.



1.5. Законченные капитальным ремонтом отдельные элементы жилых зданий (крыши, фасады, наружные коммуникации, внешнее благоустройство, отдельные виды инженерного оборудования или сочетание нескольких таких элементов в условиях, когда ремонт других элементов здания не предусмотрен проектно-сметной документацией) должны приниматься в эксплуатацию рабочими комиссиями.



1.6. Приемка в эксплуатацию законченных капитальным ремонтом жилых зданий (их частей, очередей, отдельных элементов) должна производиться только после выполнения всех ремонтно-строительных работ в полном соответствии с утвержденной проектно-сметной документацией, а также после устранения всех дефектов и недоделок.


В тех случаях, когда работы по внешнему благоустройству и ремонту фасадов по климатическим условиям не могут быть выполнены к моменту сдачи в эксплуатацию законченных капитальным ремонтом жилых зданий как исключение допускается их приемка в эксплуатацию без выполнения перечисленных работ. Эти работы должны быть закончены в ближайший благоприятный для их выполнения период в сроки, установленные государственной приемочной комиссией, но не позднее второго квартала текущего года (в случае сдачи жилого здания в первом квартале) либо не позднее второго квартала года, следующего за годом сдачи жилого здания (в случае его сдачи в эксплуатацию после капитального ремонта в четвертом квартале). Приемка указанных работ должна производиться рабочей комиссией в составе представителей заказчика, подрядчика и эксплуатирующей организации.



1.7. Жилые здания, имеющие встроенные (пристроенные) помещения для предприятий и учреждений торговли, общественного питания и бытового обслуживания населения и нужд непромышленного характера, должны предъявляться к приемке после выполнения всех ремонтно-строительных работ, включая работы по указанным помещениям (за исключением случаев, когда раздельные сроки сдачи жилых зданий и указанных помещений предусмотрены утвержденным планом).


Приемка в эксплуатацию предприятий и учреждений, размещенных во встроенных (пристроенных) помещениях, должна производиться соответствующими приемочными комиссиями по отдельному акту.



1.8. Датой приемки в эксплуатацию законченного капитальным ремонтом жилого здания (его части, очереди, отдельного элемента) следует считать дату подписания акта государственной приемочной комиссией (рабочей комиссией).


1.9. Органы местной администрации могут в развитие настоящих Правил своими решениями уточнять состав рабочих и государственных приемочных комиссий и перечни предъявляемых этим комиссиям документов с учетом местных условий и в зависимости от объема и характера работ на объектах капитального ремонта.


2. Ответственность заказчиков, проектных и
ремонтно-строительных (строительно-монтажных)
организаций, председателей и членов рабочих
и государственных приемочных комиссий



2.1. Заказчики несут ответственность за своевременную подготовку и сдачу в эксплуатацию в установленные сроки законченных капитальным ремонтом жилых зданий, их частей или очередей, отдельных элементов и обеспечивают проведение специализированными организациями пусконаладочных работ до начала работы комиссий по приемке в эксплуатацию.



2.2. Проектные организации несут ответственность за решение всех связанных с проектированием вопросов, возникающих в процессе ремонта и приемки в эксплуатацию законченных капитальным ремонтом жилых зданий, их частей, очередей, отдельных элементов.


Проектные организации, осуществляющие авторский надзор на объекте капитального ремонта, кроме того, несут ответственность за соответствие общей (жилой) площади, уровня инженерного благоустройства, эксплуатационных характеристик и технико-экономических показателей законченных капитальным ремонтом жилых зданий, принимаемых в эксплуатацию, показателям, предусмотренным проектно-сметной документацией. Если на объекте капитального ремонта авторский надзор не осуществлялся, то ответственность за соответствие перечисленных фактических и проектных показателей несет заказчик.



2.3. Ремонтно-строительные (строительно-монтажные) организации несут ответственность за выполнение ремонтно-строительных работ в соответствии с проектом и нормативными документами, надлежащее качество этих работ, своевременное устранение недоделок, выявленных в процессе проведения испытаний и приемки ремонтно-строительных работ и инженерного оборудования, а также за своевременную сдачу в эксплуатацию ремонтируемых объектов.



2.4. В случаях нарушения правил приемки законченных капитальным ремонтом жилых зданий, председатели и члены комиссий, а также лица, понуждающие к приемке в эксплуатацию объектов с нарушением настоящих Правил, привлекаются к административной, дисциплинарной или иной ответственности в соответствии с действующим законодательством.


3. Рабочие комиссии, их права,
обязанности и порядок работы



3.1. Рабочие комиссии должны назначаться решением (приказом) организации-заказчика. Порядок и продолжительность работы рабочих комиссий должны определяться заказчиком по согласованию с генеральным подрядчиком.



3.2. В состав рабочих комиссий необходимо включать представителей заказчика (председатель комиссии), генерального подрядчика, субподрядных организаций, проектной организации, осуществляющей авторский надзор, жилищно-эксплуатационной организации, органов государственного санитарного надзора, органов государственного пожарного надзора, органов Государственной жилищной инспекции, домового комитета или профсоюзной организации заказчика. Вместо последнего при приемке в эксплуатацию законченных капитальным ремонтом кооперативных домов в состав комиссии должен включаться представитель правления соответствующего жилищно-строительного кооператива.


   

При приемке в эксплуатацию законченных капитальным ремонтом лифтов, объектов тепло-, энерго-, газоснабжения и других, эксплуатация которых осуществляется специализированными организациями, в состав рабочих комиссий дополнительно необходимо включать представителей этих организаций.


При производстве капитального ремонта хозяйственным способом или по прямым договорам на выполнение работ в состав рабочих комиссий необходимо включать вместо представителей заказчика, генерального подрядчика и субподрядных организаций представителей организации, осуществляющей капитальный ремонт (председатель комиссии), ее строительного цеха или другого подразделения, производившего ремонтно-строительные работы, или организаций, выполнявших работы по прямым договорам с заказчиком.



3.3. Рабочие комиссии должны создаваться не позднее, чем в пятидневный срок после получения письменного извещения генерального подрядчика о готовности объекта к сдаче.



3.4. Рабочие комиссии до предъявления объектов к приемке в эксплуатацию государственной приемочной комиссией обязаны:


проверить состав и полноту исполнительной документации, качество и соответствие выполненных ремонтно-строительных работ проектно-сметной документации, стандартам, нормам и правилам производства работ и дать им оценку в соответствии с методикой, приведенной в обязательном прил. 1;


проверить подготовленность объектов к эксплуатации;


принять решение о предъявлении жилого здания государственной приемочной комиссии.



3.5. Рабочие комиссии имеют право в необходимых случаях произвести вскрытие отдельных конструкций и (или) их узлов для контроля выполненных скрытых работ, а также назначить испытания отдельных конструкций и систем водо-, тепло-, газоснабжения и др.


г._______________________"_____"____________19____г.

Рабочая комиссия, назначенная ______________________________________
                                          (наименование

       организации - заказчика, назначившей рабочую комиссию)

решением (приказом) от "_____"____________19____г. в составе органов
государственной жилищной инспекции:
     
председателя-представителя заказчика _______________________________
                                           (ф.и.о., должность)
членов комиссии-представителей:
     
организации-подрядчика _____________________________________________
                                   (ф.и.о., должность)

специализированной организации _____________________________________
                                        (ф.и.о., должность)

жилищно-эксплуатационной организации _______________________________
                                           (ф.и.о., должность)

домового комитета (профсоюзной организации заказчика, правления ЖСК)

                       (ф.и.о., должность)

специализированных эксплуатационных организаций (предприятий)_______

                       (ф.и.о., должность)

руководствуясь  правилами  приемки в эксплуатацию  законченных капи-
                               ВСН 42-85(р)
тальным ремонтом жилых зданий ---------------
                              Госгражданстрой

                            УСТАНОВИЛА:

  1. Предъявлены к приемке законченные капитальным ремонтом ________


    (наименование элементов жилого здания и его местонахождение)

  2. Капитальный ремонт осуществлялся ______________________________
                                          (указать наименование 
 
            организаций, их ведомственную подчиненность)

  3. Проектно-сметная документация на капитальный ремонт разработана

           (указать наименование проектной организации

           организации и ее ведомственную подчиненность)

и утверждена

 (наименование органа, утвердившего проектно-сметную документацию)

"_____"___________19____г. 
     
  4. Ремонтно-строительные работы осуществлены в сроки:

начало работ _________________, окончание работ ____________________
     
при продолжительности (месяцев или дней):
          
по норме или по плану ______________________________________________
     
фактически _________________________________________________________
    
  5. Сметная стоимость  капитального ремонта по утвержденной проект-

но-сметной документации: всего ___________ млн.руб., в том числе ре-

монтно-строительных работ ___________ млн.руб.

Стоимость товарной строительной продукции ___________ млн.руб.
   
  6. На основании  осмотра предъявленных к приемке законченных капи-
тальным ремонтом ___________________________________________________
                       (наименование элементов жилого здания)

в натуре и ознакомления с соответствующей документацией устанавлива-
                                          ВСН 42-85(р)
ется (по методике обязательного прил. 1 ---------------) оценка  ка-
                                        Госгражданстрой
     

чества ремонтно-строительных работ _________________________________
                                          (отлично, хорошо,
 
                       удовлетворительно)

                                       Решение рабочей комиссии

   
  Предъявленные (ый, ую, ое) к приемке законченные (ый, ую, ое) ка-
питальным ремонтом _________________________________________________
                               (наименование элементов 

               жилого здания и его местонахождение)

принять в эксплуатацию. 
     
Приложения к акту:
     
1. ______________________
     
2. ______________________
     
3. ______________________
     
и т.д. 
     
Председатель рабочей комиссии ______________________________________
                                        (подпись, ф.и.о.)

Члены комиссии ___________________     _____________________________
                   (подписи)                     (ф.и.о.)
     
__________________________________     _____________________________

 


ПРИЛОЖЕНИЕ 5

Обязательное

 

                                                 УТВЕРЖДЕН

                                         ___________________________ 
                                              (дата и N решения)
                                        ____________________________
                                          (ф.и.о и должность лица,
                                        ____________________________
                                            подписавшего решение)

 


                        Акт государственной приемочной комиссии
                   о приемке законченного капитальным ремонтом
                                   жилого здания в эксплуатацию

 

от "_____"____________19____г.______________________________________
                                  (местонахождение жилого здания)
     
ГОСУДАРСТВЕННАЯ  ПРИЕМОЧНАЯ   КОМИССИЯ,   назначенная   решением  от

"_____"____________19____г. N ______________________________________ 
                                      (наименование органа,

                      назначившего комиссию)

в составе органов Государственной жилищной инспекции:

председателя _______________________________________________________
                              (ф.и.о., должность)

и членов комиссии - представителей: ________________________________
                                          (ф.и.о., должность)

заказчика __________________________________________________________
                           (ф.и.о., должность)

жилищно-эксплуатационной организации _______________________________
                                           (ф.и.о., должность)

генерального подрядчика ____________________________________________
                                    (ф.и.о., должность)
субподрядных организаций ___________________________________________
                                     (ф.и.о., должность)

проектной организации ______________________________________________
                                   (ф.и.о., должность)

органов государственного санитарного надзора _______________________
                                               (ф.и.о., должность)

органов государственного пожарного надзора _________________________
                                              (ф.и.о., должность)

домового комитета (профсоюзной организации заказчика, правления ЖСК)

                       (ф.и.о., должность)

специализированных эксплуатационных организаций (предприятий)_______

                       (ф.и.о., должность)
     
руководствуясь  правилами приемки  в эксплуатацию  законченных капи-
                                ВСН 42-85(р)
тальным ремонтом жилых зданий ---------------
                              Госгражданстрой

 

                            УСТАНОВИЛА:


  1. Заказчиком ____________________________________________________
                       (указать наименование и ведомственную 

                           подчиненность)

предъявлено к приемке в эксплуатацию  законченное капитальным ремон-
том жилое здание ___________________________________________________
                       (указать местонахождение жилого здания)

  2. Капитальный ремонт осуществлялся генеральным подрядчиком ______

      (указать наименование и его ведомственную подчиненность)

выполнившим ________________________________________________________
                            (указать виды работ)

и субподрядными организациями ______________________________________
                                    (указать все организации,

    ведомственную подчиненность и виды работ, выполненные каждой 

                           организацией)





  3. Проектно-сметная документация на капитальный ремонт разработана

          (указать наименование проектной организации и ее 

                   ведомственную подчиненность)

и утверждена _______________________________________________________
                   (указать наименование органа, утвердившего 

                 проектно-сметную документацию)

"_____"_______________19____г.
      

  4. Ремонтно-строительные работы осуществлены в сроки:

начало работ __________________, окончание работ ___________________

при продолжительности капитального ремонта (месяцев или дней):

по норме или по плану ________________, фактически _________________

  5. Государственной приемочной комиссии представлена документация в
                         ВСН 42-85(р)
объеме, предусмотренном  ---------------,  перечисленная  в приложе-
                        Госгражданстрой 
нии 1 к настоящему акту.
   
  6. Предъявленное к приемке  в эксплуатацию законченное капитальным
ремонтом жилое здание имеет следующие показатели: __________________
                                                    (указать общую

  площадь или другие показатели, предусмотренные проектом и планом)

  7. Архитектурно-строительные решения по предъявленному жилому зда-
нию характеризуются следующими данными:

    (указать кратко технические характеристики по планировке,

     этажности, основным материалам и конструкциям, инженерному 

   оборудованию до и после капитального ремонта - при выполнении 

 ремонта с заменой конструкций, перепланировкой, повышением уровня 

                   инженерного благоустройства)
    

 

  8. Внешние наружные  коммуникации холодного и горячего водоснабже-
ния, канализации, теплоснабжения, газоснабжения,  электроснабжения и
связи обеспечивают  нормальную эксплуатацию  здания и приняты город-
скими  эксплуатационными организациями. Перечень  справок  городских
эксплуатационных  организаций  приведен в приложении 2  к настоящему
акту.

  9. Все недоделки по предусмотренным проектно-сметной документацией
работам и дефекты, выявленные рабочей комиссией, устранены.

  10. Работы по внешнему благоустройству  и ремонту фасадов разреша-
ется выполнить в следующие сроки:

	
	
	
	
	

	Наименование
работ
	Площадь
	Сметная
стоимость
	Исполнитель
	Срок
исполнения

	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  




  11. Сметная стоимость капитального ремонта по утвержденной проект-
но-сметной документации: всего _______ млн.руб., в том числе ремонт-
но-строительных работ _______ млн.руб.
     
  Стоимость товарной  строительной продукции _______ млн.руб., в том
числе ранее  оплаченной  по актам о приемке  в эксплуатацию рабочими
комиссиями ________ млн.руб.

  12. На основании осмотра  предъявленного к приемке  в эксплуатацию
законченного  капитальным ремонтом жилого здания в натуре и ознаком-
ления  с соответствующей документацией определяются оценки: прогрес-
сивности архитектурно-строительных решений (включая объемно-планиро-
вочные и по применению материалов и конструкций)


качества ремонтно-строительных работ _______________________________
                                          (дать оценку качества

  ремонтно-строительных работ, руководствуясь обязательным прил. 1 


 ВСН 42-85(р)
---------------)
Госгражданстрой



Решение государственной приемочной комиссии

 

  Предъявленное  к приемке  законченное  капитальным ремонтом  жилое
здание _____________________________________________________________ 
                  (местонахождение жилого здания)

принять в эксплуатацию.

  Установить общую оценку качества капитального  ремонта жилого зда-
ния ________________________________________________________________
                 (отлично, хорошо, удовлетворительно)

  Генеральный подрядчик в течение 2-годичного  срока гарантирует ка-
чество  ремонтно-строительных  работ, выполненных  в  соответствии с
проектно-сметной  документацией, и за свой счет устраняет допущенные
по его вине дефекты, обнаруженные в процессе эксплуатации в отремон-
тированном им жилом здании.

  Приложения к акту:

  1. Перечень документации, предъявленной государственной приемочной
комиссии.

  2. Перечень справок  городских эксплуатационных организаций (пред-
приятий).

  3. Перечень оценок качества ремонтно-строительных работ.
     

Председатель государственной комиссии ______________________________
                                            (подпись, ф.и.о.)
          
Члены государственной комиссии:
     

                         (подписи, ф.и.о.)
     
     

