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1. Основные положения

1.1. Настоящая Инструкция регламентирует содержание и порядок выполнения работ по техническим обследованиям, состав, порядок разработки, согласования и утверждения проектно-сметной документации на капитальный ремонт жилых зданий (далее проектно-сметная документация).



1.2. Проектно-сметная документация разрабатывается проектными, проектно-изыскательскими организациями исполкомов местных Советов, министерств и ведомств. Проектные, проектно-изыскательские организации исполкомов местных Советов обязаны выполнять проектно-сметную документацию жилищно-строительным кооперативам, а также гражданам, имеющим жилые дома на правах личной собственности.



1.3. Проектирование капитального ремонта жилых зданий осуществляется на основе перспективных, пятилетних и годовых планов, утвержденных в установленном порядке.


Включение в план капитального ремонта жилых зданий независимо от ведомственной принадлежности согласовывается с органами по делам строительства и архитектуры исполкомов местных Советов народных депутатов.


Назначение здания на капитальный ремонт проводится с учетом его физического износа, архитектурной и исторической ценности и определением целесообразности сохранения данного здания в перспективе. 



1.4. Проектирование капитального ремонта жилых зданий осуществляется с учетом утвержденных в установленном порядке схем и проектов районной планировки, генеральных планов городов и других населенных пунктов, проектов детальной планировки, проектов планировки и застройки, схем развития инженерных сетей, проектных предложений по реконструкции кварталов, групп домов, крупных жилых образований, зон транспортных магистралей.



1.5. При разработке проектно-сметной документации необходимо руководствоваться законами СССР, указами Президиума Верховного Совета СССР, решениями Правительства СССР и другими нормативными актами по капитальному ремонту и строительству, в том числе:


нормативными документами по проектированию и строительству, утвержденными Госстроем СССР, и нормативными документами, связанными с проектированием и строительством, утвержденными министерствами и ведомствами СССР, органами государственного надзора и общественными организациями по согласованию с Госстроем СССР;


государственными стандартами по проектированию и строительству;


системой государственных и ведомственных сметных норм и цен для строительных и ремонтных работ;


нормативными документами по проектированию капитального ремонта;


перечнем работ по повышению благоустройства жилых зданий, территорий  и устройства и ремонта малых форм, выполняемых за счет средств, выделяемых на капитальный ремонт, утвержденных в установленном порядке;


нормами технологического проектирования;


общесоюзными и ведомственными строительными каталогами типовых сборных железобетонных, металлических, деревянных и асбестоцементных конструкций и изделий для всех видов строительства;


каталогами на все виды оборудования, приборы и др.;


нормативными материалами по повторному использованию изделий, оборудования и материалов в жилищно-коммунальном хозяйстве.



1.6. Проектные организации и заказчик при проектировании капитального ремонта жилых зданий должны обеспечивать:



а) реализацию достижений науки, техники и передового отечественного и зарубежного опыта при ремонте и последующей технической эксплуатации зданий;



б) высокую эффективность использования средств, выделяемых на капитальный ремонт, за счет:


наиболее эффективного использования и сохранения существующих конструкций и оборудования зданий;


комплексного устранения при капитальном ремонте неисправности всех элементов жилого дома;


механизации и автоматизации производственных процессов и сокращения ручного труда при ремонте и эксплуатации зданий;


повышения степени заводской готовности поставляемых строительных конструкций и изделий;


применения индустриальных методов ремонта и эффективных форм его организации, обеспечивающих повышение производительности труда;


совершенствования объемно-планировочных и конструкционных решений ремонта зданий, рационального применения сборного и монолитного железобетона, прогрессивных изделий и материалов и эффективного инженерного оборудования, повторного использования материалов, изделий, оборудования, полученных от разборки;



в) высокий уровень архитектурно-планировочных решений ремонтируемого здания;



г) рациональное использование земель, охрану окружающей природной среды, а также сейсмостойкость, взрыво- и пожаробезопасность объектов;


д) достижение прогрессивных удельных показателей стоимости и материалоемкости ремонта;



е) требуемый уровень автоматизации систем управления ремонтом (АСУР), городским хозяйством (АСУГХ) и технологическими процессами (АСУ ТП);



ж) снижение трудоемкости работ при ремонте зданий;



з) снижение эксплуатационных затрат.



1.7. В проектировании капитального ремонта жилых зданий должна быть широко использована типизация проектных решений на базе унификации объемно-планировочных, конструктивных и технологических решений, узлов, конструкций и изделий.



1.8. Проектирование капитального ремонта жилых зданий следует осуществлять, как правило, в одну стадию - РАБОЧИЙ ПРОЕКТ.


Двухстадийное проектирование (ПРОЕКТ И РАБОЧАЯ  ДОКУМЕНТАЦИЯ) допускается при наличии одного из следующих факторов: градостроительная важность объекта, полная перепланировка, надстройка и т.п.



1.9. Стоимость проектно-сметных работ и работ по техническому обследованию с составлением технического заключения, определенная по ценникам, утвержденным в установленном порядке, устанавливается до начала проектирования.



1.10. В целях широкого применения прогрессивных конструкций, материалов и изделий, средств механизации, обеспечения единства строительных решений и оптимального количества типо-размеров конструктивных элементов, материалов и изделий необходимо, чтобы генеральный проектировщик разрабатывал на предстоящее пятилетие и согласовывал с генеральным подрядчиком основные положения по организации проведения ремонта зданий для городов, областей, республик.



1.11. Не допускается осуществлять ремонт по устаревшим рабочим проектам (проектам), для чего до включения зданий и сооружений в план капитального ремонта заказчику необходимо проверять соответствие принятых проектных решений современному техническому уровню.


Устаревшие рабочие проекты (проекты) должны перерабатываться проектными организациями с целью доведения их технического уровня до современных требований и переутверждаться в порядке, установленном для утверждения вновь разработанных рабочих проектов (проектов).


Ответственность за своевременное использование проектно-сметной документации лежит на организациях - заказчиках. Пересогласование ранее выпущенной проектно-сметной документации выполняет заказчик.


Переработка устаревшей проектно-сметной документации выполняется по заданию и за счет средств заказчиков.


Заказчики проектно-сметной документации и генеральные проектировщики обязаны своевременно вносить в документацию изменения, связанные с введением в действие новых нормативных документов. Указанные изменения производятся проектной организацией на основании поручения заказчика, с учетом фактического состояния объектов ремонта.



1.12. Рабочие проекты (проекты) должны разрабатываться без излишней детализации, в минимальном объеме и составе, достаточном для обоснования принимаемых решений, определения объемов основных работ, стоимости ремонта и оформляться в соответствии с требованиями раздела 4 настоящей Инструкции.



1.13. Договор между заказчиком и проектной организацией-генеральным проектировщиком на выполнение проектно-сметных работ по капитальному ремонту жилых зданий, а также договор между генеральным проектировщиком и субподрядными специализированными проектными организациями на выполнение отдельных разделов проектно-сметной документации должен соответствовать требованиям "Правил о договорах на выполнение проектных и изыскательских работ", утвержденных в установленном порядке.



1.14. Проектная организация - генеральный проектировщик по каждому проектируемому зданию (или группе зданий) назначает главного инженера, главного архитектора проекта.


Специализированная проектная организация, выполняющая отдельный раздел проекта, назначает главного инженера (архитектора) проекта, ответственного за этот раздел проекта.



1.15. Заказчик проектно-сметной документации, директор и главный инженер, главный инженер и главный архитектор проекта проектной организации - генерального проектировщика и специализированной проектной организации несут ответственность за соблюдение утвержденных в задании на проектирование технико-экономических и планировочных показателей ремонтируемых зданий, за качество проектно-сметной документации, правильное определение сметной стоимости и очередности работ, за своевременную разработку и комплектность проектно-сметной документации, а также за внесение в проектно-сметную документацию в установленный срок изменений, рекомендованных в заключениях экспертизы.


Проектные организации и их должностные лица несут ответственность за экономичность, надежность, безопасность, долговечность запроектированных объектов, полноту и эффективность предусмотренных в проектах мероприятий по охране здоровья трудящихся и окружающей среды, за соблюдение при разработке проектно-сметной документации требований настоящей Инструкции и других нормативных документов по проектированию и Положения об авторском надзоре проектных организаций за ремонтом зданий и сооружений, на решение всех связанных с проектированием вопросов, возникающих в процессе ремонта, приемки объектов в эксплуатацию.


"________"________________19  ________ г.


Сводка затрат

    


(наименование объекта)

Составлен в ценах 19 ______ г.


	
	
	
	
	
	
	

	
№ п/п
	

Наименование
	
Адреса объектов
	
Инженерные сети и сооружения
	

Всего

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	
1.
	
Сметная стоимость тыс.руб.
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	а) строительных и монтажных работ
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	б) оборудования
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	в) прочих затрат
	  
	  
	  
	  
	  

	2.
	Общая сметная стоимость, тыс. руб.
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	В том числе возвратных сумм 
	  
	  
	  
	  
	  




Директор (или главный инженер) __________________________________________
проектной организации                   

подпись (инициалы, фамилия)




Главный инженер проекта _________________________________________________

подпись (инициалы, фамилия)



Начальник ______________ отдела (мастерской)______________________________

        (наименование)             подпись (инициалы, фамилия)

     

Заказчик________________________________________________________________

должность, подпись (инициалы, фамилия)


Форма № 3

 

_______________________________________
(Наименование объекта)

	
	
	
	

	
	Смета в сумме _____________тыс. руб.  
         
	Смета в сумме ___________________тыс. руб.
	

	
	Согласована
	Утверждена
	

	
	Подрядчик_____________________________
           должность, подпись (инициалы, фамилия)
	Заказчик____________________________

должность, подпись (инициалы, фамилия)
	

	
	"____"______________19 __ г.

	"_____"_______________19 ___ г.

	


Объектная смета

на ремонт


_______________________________________________________________________________

(наименование объекта)

Сметная стоимость _______________________________________________________тыс. руб.


Нормативная трудоемкость __________________________________________________ чел.-ч


Сметная заработная плата_________________________________________________ тыс. руб.


Расчетный измеритель единичной стоимости_________________________________________


Составлена в ценах 19 _______ г.


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
№ п/п
	
№ 
смет и рас- четов
	
Наиме- нование работ и затрат
	
Сметная стоимость,
 тыс. руб.
	
Норма- тивная трудоем- кость, тыс. чел.-ч
	
Сметная заработ- ная плата, тыс. руб.
	
Показа- тели единич- ной стои- мости руб.
	

	
	  
	  
	  
	
строи- тельных работ
	
мон- тажных работ
	
обору- до- вания, мебели и инвен- таря
	
про- чих зат- рат
	
Всего
	  
	  
	  
	

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	





Главный инженер проекта_________________________________________________

подпись (инициалы, фамилия)



Начальник ______________ отдела (мастерской)______________________________

        (наименование)              подпись (инициалы, фамилия)

 

Составил_______________________________________________________________

должность, подпись (инициалы, фамилия)

Проверил_______________________________________________________________

должность, подпись (инициалы, фамилия)

Форма № 4

 

______________________________________
(наименование объекта)     

Локальная смета № ________________

на _________________________________________________
(наименование работ и затрат, наименование объекта)


	
	
	
	

	
	Основание: чертежи № ____________
	Сметная стоимость __________________тыс. руб.
	

	
	  
	Нормативная трудоемкость ____________ чел.-ч
	

	
	Составлена в ценах 19 _____ г.
	Сметная заработная плата_____________ тыс. руб.
	


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
№ п/п
	
Шифр и № пози- ции норма- тивов
	
Наиме- нование работ и затрат, единица измере- ния
	
Коли- чество
	

Стоимость единицы,
руб.
	

Общая стоимость, 
руб.
	

Затраты труда рабочих, чел. час, не занятых обслуживанием машин
	

	
	  
	  
	  
	  
	
Всего
	
Эксплуа- тации машин
	
Всего
	
Основной заработ- ной платы
	
Эксплуа- тации машин
	  

обслуживающих машин
	

	
	  
	  
	  
	  
	Основ- ной заработ- ной платы
	в т. ч. заработ- ной платы
	 
	 
	в т. ч. заработ- ной платы
	на единицу  
	
Всего
	

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	

	
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	

	
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	


Составил_______________________________________________________________

должность, подпись (инициалы, фамилия)

Проверил_______________________________________________________________

должность, подпись (инициалы, фамилия)



Форма № 5

 

______________________________________
(наименование объекта)


Локальная смета № ________________


на приобретение и монтаж _______________________________________________________
(вид оборудования и работ, наименование объекта)



	
	
	
	

	
	Основание: чертежи (спецификации) № ____
	Сметная стоимость _________________тыс. руб.
	

	
	  
	В том числе:
	

	
	  
	оборудования _____________________ тыс. руб.
	

	
	  
	монтажных работ __________________ тыс. руб.
	

	
	  
	Нормативная трудоемкость __________ чел.-ч
	

	
	Составлена в ценах 19 _____ г.
	Сметная заработная плата___________ тыс. руб.
	


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
№ п/п
	
Шифр и № пози- ции нор- мати- вов
	Наимено- вание и характе- ристика обору- дования и монтаж- ных работ, единица изме- рения и масса единицы обору- дования
	
Коли- чество
	Стои- мость еди- ницы руб.
обору- дова- ния
	


Общая стоимость 
руб.
	Затраты труда рабочих, чел. -ч., не занятых обслу- жива- нием машин
	Общая масса обору- дова- ния, т

брутто
----------
нетто
	

	
	 
	 
	 
	 
	монтаж- ных работ
	 
	Монтажных
 работ
	 
	 
	

	
	 
	 
	 
	 
	 
	Обо- ру- дова- ния
	Всего
	Основ- ной заработ- ной платы
	Эксплуа- тации машин
	
обслу- живаю- щих машины
	 
	

	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	в т.ч. заработной платы
	на еди- ни- цу
	
все- го
	  
	

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	

	
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	




Итого_______________________________________________________

Запасные части, тара и упаковка, транспортные
и заготовительно-складские расходы_______________________________________________

Отклонения по заработной плате _________________________________________________

Косвенные расходы ____________________________________________________________

Материальные ресурсы, неучтенные расценками ____________________________________

Итого

Накладные расходы_____________________________________________________________

Нормативная трудоемкость в накладных расходах____________________________________

Стоимость заработной платы в накладных расходах__________________________________

Итого

Плановые накопления___________________________________________________________

Всего по смете

Нормативная трудоемкость_______________________________________________________

Сметная заработная плата_______________________________________________________

Составил

должность, подпись (инициалы, фамилия)

Проверил

должность, подпись (инициалы, фамилия)

 

Форма № 6

______________________________________
(наименование объекта)

Локальная смета № ________________

на приобретение и монтаж ____________________________________________________________________________
(вид оборудования и работ, наименование объекта)



	
	
	
	

	
	Основание: Спецификация № _______
	Сметная стоимость ____________________тыс. руб.
	

	
	  
	В том числе:
	

	
	  
	оборудования _________________________ тыс. руб.
	

	
	  
	монтажных работ ______________________ тыс. руб.
	

	
	  
	Нормативная трудоемкость ______________ чел.-ч
	

	
	Составлена в ценах 19 _____ г.
	Сметная заработная плата_______________ тыс. руб.
	


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
№ п/п
	


Шифр
	Наиме- нование и характе-
	 
	
Стоимость единицы, руб.
	

Общая стоимость, руб.
	
Затраты труда рабочих,
	

Общая масса

	 
	и № пози- ции
	ристика- обору-
	 
	 
	
Обо- ру-
	Монтажных работ
	чел. -ч., не занятых обслужи-
	обору- дова- ния, т

	 
	и нор- ма-
	дования и монтаж-
	
Коли- чество
	Обо- ру-
дова-
	Монтажных работ
	дова- ния
	
Все- го
	Основ- ной
зара-
	Эксплуа- тации машин
	ванием машин
	брутто
----------
нетто

	 
	 
	ных работ. Единица изме-
	 
	ния
	Всего
	Эксп- луата- ции машин
	 
	 
	бот- ной платы
	в т.ч. заработ- ной платы
	обслу- живающих машины
	 

	 
	 
	рения и масса едини- цы обору- дования
	 
	 
	Основ- ной зара- бот- ной пла- ты
	в т.ч. зара- ботной платы
	 
	 
	 
	
	на еди- ни- цу
	
всего
	 

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14

	  
	  
	  
	  
	  
	  
     
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  




Итого_______________________________________________________

Запасные части, тара и упаковка, 
заготовительно-складские расходы
комплектация оборудования______________________________________________________

Отклонения по заработной плате _________________________________________________

Косвенные расходы _____________________________________________________________

Материальные ресурсы, не учточненные расценками _________________________________

Итого

Накладные расходы_____________________________________________________________

Нормативная трудоемкость в накладных расходах____________________________________

Сметная заработная плата в накладных расходах____________________________________

Итого

Плановые накопления___________________________________________________________

Всего по смете

Нормативная трудоемкость_______________________________________________________

Сметная заработная плата_______________________________________________________

Составил

должность, подпись (инициалы, фамилия)



Проверил

должность, подпись (инициалы, фамилия)


Форма № 7

______________________________________
(наименование объекта)
     

Ведомость сметной стоимости
объектов, входящих в пусковой комплекс

	
	
	
	
	
	
	

	 
	Полная сметная стоимость объектов и затрат по проекту, тыс. руб.
	Сметная стоимость объектов и затрат, включенных в пусковой комплекс, тыс. руб.

	Наименование объектов (зданий, сооружений) и затрат, включенных в пусковой комплекс
	
Всего
	
в том числе
	
Всего
	
в том числе

	  
	 
	строи- тельно- монтаж- ных работ
	
оборудо- вания
	 
	строи- тельно- монтаж- ных работ
	
оборудо- вания

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	

Всего
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	В том числе по объектам пускового комплекса:
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	а) секция № 1
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	б) котельная и т.д.
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	Итого:
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	Средства, предусмотренные в главах 1, 8-12 сводного расчета.
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	Резерв средств на непредвиденные работы и затраты 
	  
	  
	  
	  
	  
	  


Указания
по заполнению форм сметной документации

Форма № 1


1. Каждая строка сводного сметного расчета должна соответствовать данным сметы или сметному расчету на отдельные объекты (здания, сооружения), работы, затраты.


2. Прочие работы и затраты, предусматриваемые в сводном сметном расчете, включаются в следующие графы:     


дополнительные затраты, не включаемые в единые районные единичные расценки при привязке их к местным условиям строительства (дополнительные затраты на погрузочно-разгрузочные работы при ремонтно-строительных работах в городах на территории застроенных кварталов, добавки по транспорту местных и привозных материалов и т.п.) - графы 4, 5 и 8;


затраты, связанные с производством ремонтно-строительных и монтажных работ в зимнее время, - соответственно в графы 4, 5 и 8;


затраты, связанные с применением льгот и доплат, установленных решениями правительства и не включаемых в единичные расценки, - в графы 7 и 8;


средства на перевозку жильцов - графы 7 и 8;


затраты на строительство временных зданий при производстве ремонтно-строительных работ - в графы 4, 5 и 8;


разница в стоимости между учтенной в единичных расценках ценой на электрическую энергию, полученную от постоянных энергосистем, и ценой электроэнергии от передвижных электростанций (при отклонении в цене более чем на 10%) - в графы 4, 5 и8;


средства, связанные с применением аккордной оплаты труда, - в графы 7 и 8;


средства, связанные с командированием работников ремонтно-строительных организаций, - в графы 7 и 8;


средства на организованный набор рабочих, в том числе затраты, связанные с привлечением студенческих  строительных отрядов, - в графы 7 и 8;


средства на возмещение затрат по перевозке работников ремонтно-строительных организаций автомобильным транспортом - в графы 7 и 8. 



3. Средства на технический надзор заказчика, авторский надзор, проведение геодезических наблюдений за перемещениями и деформациями зданий и сооружений, включаются в графы 7 и 8.



4. Стоимость проектных работ приводится в графах 7 и 8 раздельно по проектным и изыскательским работам по каждой стадии проектирования и на экспертизу проекта.



5. Средства на долевое участие включаются в графы 4-8.



6. Резерв на непредвиденные работы и затраты, определяемый от общей стоимости, включается в графы 4-8.     


Форма № 2

 

Сводка затрат составляется в случаях, предусмотренных п. 4.18 настоящей Инструкции. Количество вертикальных граф может быть различным в зависимости от количества объектов, объединенных сводкой затрат.     


Форма № 3


1. Показатели единичной стоимости (графа 11) соответствующих частей объектной сметы исчисляются на 1 куб.м здания, 1 м водопровода и т.п.



2. В тех случаях, когда по объекту имеется только один вид работ, объектная смета не составляется, а в сводный сметный расчет включается отдельной строкой стоимость на этот вид работ или затрат, исчисленная в локальной смете. Такая локальная смета в этом случае должна быть соответственно оформлена и согласована подрядной организацией в порядке, установленном для объектных смет.     


Форма № 4

Эта форма используется для составления локальных смет на ремонтно-строительные работы с применением ЭВМ.

           

Форма № 5

Эта форма используется для составления локальных смет на приобретение и монтаж оборудования с применением ЭВМ.

           

Форма № 6

При отсутствии в проектной организации электронно-вычислительных машин допускается применение данной формы для составления локальных смет на проектирование и монтаж оборудования.     


Форма № 7

По этой форме составляется ведомость сметной стоимости объектов, входящих в пусковой комплекс. Ведомость составляется как при одностадийном, так и при двухстадийном проектировании. 


При составлении ведомости на стадии разработки документации в графах 5-7 проставляется сметная стоимость по данным объектных (локальных) смет с начислением в них лимитированных затрат, а строки "Резервы средств на непредвиденные работы и затраты" не заполняются.


